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Krummnußbaum Lage

Gesamtfläche 1006,71 ha
Dauersiedlungsraum 593,72 ha 58,98 %
Flächeninanspruchnahme 128,3 ha davon 21,61 %
Bau u. Verkehrsflächen 117,29 ha 19,8 %
Versiegelte Flächen 38,01 ha 6,4 %
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Chronologischer Ablauf
• 2002 Dorf- & Stadterneuerung Thema Nuss

• Seit 2003 „Nußfest“: Musik - Unterhaltung - Kulinarik 
(1. Samstag im Oktober, 06.10.2018)

• 2004 Klimabündnisgemeinde mit Arbeitskreis

• 2007 Jugendstudie -> unattraktiv

• 2011 Bodenbündnislehrgang mit 4 Teilnehmern

• 2012 Bürgerbeteiligung „Vision 2025“

• 2012-2014 Projekt Innen – vor Außenentwicklung

• 2014 Raumordnungsprogramm NEU

• Seit 2015 Umsetzung Siedlungen, Neue Mitte
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Nussfest
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Bürgerbeteiligung3 x 50 
Einladungen
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Energieraumplanung 

2014: Vergleich 20 Berechnungsprogramme
www.klimaaktiv.at

www.zersiedelt.at (2011)
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http://www.klimaaktiv.at/
http://www.zersiedelt.at/


Energieausweis für Siedlungen

Bewertet wird:

• Flächenverbrauch in m² / Wohneinheit

• Kosten für die Infrastrukturelle Erschließung 
(Straßen, Kanal, Wasser, Beleuchtung)

• Freiraumqualität mit Grünflächen, Lärmquellen

• Anbindung an Ortszentrum, Schule, 
Nahversorgung, Freizeiteinrichtungen

• Lage und Bebauung, Südausrichtung, 
Verschattung
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angewandt EA für Siedlungen 1.4.1,  aktuell: EA Siedlungen 2.1.0
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Basisdaten Energieausweis

Flächen für 
Siedlungserweiterung
Raumordnungs-
programm 2003

Flächen für 
Siedlungserweiterung
Raumordnungsprogra
mm 2003
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Vergleich der Ergebnisse

Tabelle 2: Zusammenfassung der Ergebnisse für die Erweiterungsgebiete: EFH-Bebauung

E1 

Bahnhofstraße

E2

Gänsspitz Ost

E3

Annastift West

E4

Diedersdorf

Bruttofläche  ha

2,87 2,81 3,78 1,14

Wohneinheiten 25 26 30 12

WE / ha 8,71 9,25 7,93 10,52

Erschließung je WE / 

Jahr 689,24 € 537,22 € 1007,18 € 538,58 €

CO2 Verkehr / WE / 

Jahr 0,04 t 0,02 t 0,34 t 0,55 t

Qualität Lage, 

Bebauung 2,74 3,6 3,6 3,12

Klassifizierung C C E D
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Umsetzung der Empfehlungen

Raumordnung 2003

Raumordnungsprogramm 2014
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Bevölkerungsentwicklung
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Flächenreserven 2012
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Flächen / Zuzugspotential
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Ges. 

Potentialflä

chen

Primäre 

Potentialflächen

Interessierte 

Grundstücks-

eigentümer 2012

2018

Bruttobauland ha 13,37 8,02 1,25 4,05

Abzgl. Frei und 

Verkehrsflächen
ha 3,35 2,02 0,25 0,8

Nettobauland ha 10,02 6,05 1,0 3,2

Szenario EFH EW 392 237 54 178

Szenario RH EW 462 278 86 125

Szenario 

Mischform (EHF, 

RH, MFH)

EW 982 593 - 285
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Erste Erfolge in der Umsetzung
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• Unterstützung in der ersten Phase durch das Land NÖ, Abt. 
Raumordnung, Projekt „Innen- vor Außenentwicklung“

• Mehr interessierte Grundstückeigentümer - mehr verfügbares, 
zentrumnahes Bauland -> Zuzugsgemeinde

• Eine doppelt so hohe Neubautätigkeit in 2014 bis 2017 als im 
Durchschnitt der letzten Jahre. 

• Mehr Einnahmen aus Aufschließungsgebühren ohne Mehrosten 
für neue Infrastruktur!

• Grundstücke für die Neue Mitte sind angekauft

• Betriebsansiedlungen

• Die Diözese ist bereit, über die Umgestaltung Kirchenplatz zu 
einer Begegnungszone Neue Mitte  zu verhandeln

• VCÖ-Preis NÖ 2015: ÖBB bedient Haltestelle im Stundentakt!!
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Verleihung VCÖ-Preis NÖ 31.08.2015 
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Klimaschutzpreis Österreich 2017
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E5 Programm 1. Auditierung 2018
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Climate Star 2018
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Stand 2017/18

Bebauungsentwurf
Beginn Umsetzung in 2016!
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Aktuell Erweiterung 2018

13.11.2018 21

Seit > 170 Jahre nicht verfügbare Parzellen
vor Bau der Kaiserin-Elisabeth-Bahn 1858, 
„Franzisco-Josephinischen Landesaufnahme“ ca. 1825
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Aktuell Erweiterung 2018
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11 Grundstücke mit zusammen 16.200 m²
Vorgabe: Verdichtung, Gemischte Nutzung 
EFH 10 WE oder RH  15 WE
MFH mit ca. 50 WE
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Aktuell Erweiterung 2018
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Aktuell Erweiterung 2018
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Schwierigkeiten

• Finanzierung Neue Mitte über Bauträger

– Alternative: www.vermoegenspool.at?

• Gebietsschutz Apotheken 5000 m Radius– prakt. Arzt 
mit Hausapotheke nicht im Zentrum (jetzt + 100 hm) 

• Bis jetzt keine energetische Vorbild-Gebäude

– WBF lässt Gasheizungen bei MFH zu 

• „leistbarer Wohnraum“

– keine klima:aktiv Zertifizierung

• Gegenteilige Werbung
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Wichtige Faktoren - Zusammenfassung

• Offene Gesprächskultur in der Gemeinde 

• Identität der Bürger mit der Gemeinde über das Thema 
Nuss 

• Sachlichere Diskussion des Raumordnungsprogrammes 
durch den „Energieausweis für Siedlungen“

• Die Gemeinde hat das Potential in der 
Innenentwicklung erkannt und setzt diese auch um

• Interkommunales Betriebsgebiet

• Nachhaltige Verankerung durch
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Krummnußbaum Lage
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Präsentation Entwicklungskonzept
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Energieraumplanung NÖ 

www.raumordnung-noe.at

• EAS: Energieausweis für Siedlungen

• NIKK: niederöster. Infrastrukturkalkulator

• ELAS: Energetische Langzeitanalysen für 
Siedlungsstrukturen
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http://www.raumordnung-noe.at/


Eingabemasken Energieausweis
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Eingabemasken Energieausweis
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Eingabemasken Energieausweis
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Ergebnis Energieausweis für Siedlungen

E:\siedlung
sentw1804
06\Energie
ausweis-
für-
Siedlungen-
2.0.1-
Berechnung
sbeispiel 
(3).xls
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file:///E:/siedlungsentw180406/Energieausweis-für-Siedlungen-2.0.1-Berechnungsbeispiel (3).xls


Neue Mitte

Bezugsachsen für Zentrum Entwürfe „Neue Mitte“  

✓ Nahversorger mit ca. 300 m²
✓ Rathaus, Gemeindeverwaltung?
✓ Kaffeehaus
✓ Arztpraxis (?)
✓ Geschäftslokale für Frisör und andere örtliche Firmen
✓ Ausstellungs- bzw. Schulungsraum für ein örtliches Industrieunternehmen
✓ Wohnmöglichkeit „Junges Wohnen“ und „betreutes Wohnen“ 
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Beispiel für die Dynamik

Potentialflächen  im Konzept  2012
Diese wurden in der Umwidmung nicht 
berücksichtigt, da eine Ablehnung vorlag.

Bebauungsentwurf
Beginn Umsetzung in 2016!
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